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บทที� � 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ที�ตั�งและการคมนาคมเขา้สู่โครงการ 

 2.1.1  ที�ตั�งโครงการ 

 โครงการอาคารชุด The Riviera Jomtien ดําเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริ เวียร่า        
จอมเทียน ตั�งอยู่บนถนนจอมเทียน-พัทยาสาย 2 ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ประกอบดว้ย 
อาคารชุดพกัอาศัย สูง 46 ชั�น จํานวน 1 อาคาร และอาคารชุดเพื�อการพาณิชย ์สูง 2 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร มีหอ้ง
ชุดทั�งสิ� น 1,095 หอ้ง ประกอบด้วยหอ้งชุดพาณิชย์ 23 หอ้ง และหอ้งชุดพักอาศัย 1,072 หอ้ง บนโฉนดที�ดิน 
จาํนวน � แปลง มีเนื� อที�รวมทั�งสิ� น 6-2-18.20 ไร่ หรือ 10,472.80 ตารางเมตร 

2.1.2 การคมนาคมเขา้สู่พื� นที�โครงการ 

 การคมนาคมเขา้สู่พื� นที�โครงการจากกรุงเทพมหานคร มาตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 
(ถนนสุขุมวิท) ผ่านอาํเภอศรีราชา และอาํเภอบางละมุง เขา้สู่เมืองพทัยา จนถึงสี�แยกซอยบุณยก์ญัจนา เลี� ยว
ขวาเขา้ซอยบุณยก์ัญจนา จนกระทั �งถึงถนนพัทยา-จอมเทียน สาย 2 ขับตรงไปประมาณ 650 เมตร จะพบ
โครงการอยู่ดา้นขวามือ ใหก้ลับรถบริเวณสี�แยกถนนชยัพฤกษ์ และขบัตรงมาอีกประมาณ 450 เมตร จะพบ
โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

2.2 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

 2.2.1  ประเภทและขนาดของโครงการ 

  โครงการอาคารชุด The Riviera Jomtien ประกอบดว้ยอาคารชุดพักอาศัยจํานวน 1 อาคาร    
สูง 46 ชั�น และอาคารชุดเพื�อการพาณิชย์ จํานวน 1 อาคาร สูง 2 ชั�น มีห้องชุดทั�งสิ� น 1,095 ห้อง 
ประกอบดว้ยหอ้งชุดพาณิชย ์23 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอาศยั 1,072 หอ้ง 

  อาคารชุดพักอาศัยสูง 46 ชั�น ที�ระดับความสูง 149.05 เมตร (ระดับสูงสุด) เป็นอาคาร
ประเภทอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 1,072 หอ้ง มีขนาดพื� นที�ใชส้อย
รวม 70,837.06 ตารางเมตร มีจาํนวนหอ้งชุดทั�งหมด 4 รูปแบบ ดงันี�  

  - หอ้งพกัอาศยัขนาดไม่เกิน 35 ตารางเมตร จาํนวน 872 หอ้ง 
  - หอ้งพกัอาศยัขนาดเกินกวา่ 35 ตารางเมตร จาํนวน 200 หอ้ง 

  อาคารชุดเพื�อการพาณิชยส์ูง 2 ชั�น ที�ระดับความสูง 9.90 เมตร (ระดับสูงสุด) ประกอบดว้ย 
หอ้งชุดเพื�อการพาณิชย ์23 หอ้ง มีขนาดพื� นที�ใชส้อยรวม 2,464.10 ตารางเมตร 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที� 2-1 ผงัแสดงที�ตั�งโครงการ 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที� 2-2 ผงับริเวณโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
โครงการ อาคารชุด The Riviera Jomtien(ระยะดาํเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวียร่า จอมเทียน 

2-4 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 2.2.2  กิจกรรมการใชส้อยประโยชนข์องอาคาร  

 1. อาคารชุดพกัอาศยั 

ชั�นที� 1 :  จัดให้เป็นห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องประชุม ห้องพักขยะรวม     
โถงต้อนรับ โถงพักคอย ที�จอดรถยนต์ จํานวน 51 คัน โถงลิฟต ์   
โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และหอ้งนํ�า 

ชั�นที� 2 :   จัดให้เป็นห้องเครื�องไฟฟ้า ห้องกําเนิดไฟฟ้า ห้องควบคุม ที�         
จอดรถยนต์ จาํนวน 52 คัน โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บนัไดหลัก 
และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 3 :  จดัใหเ้ป็นหอ้งเครื�อง ถังเก็บสาํรองสาํหรบัสระว่ายนํ�า ที�จอดรถยนต ์
จํานวน 52 คัน โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก และบันได  
หนีไฟ  

ชั�นที� 4 :  จัดให้เป็นสระว่ายนํ� า ห้องออกกําลังกาย ห้องซาวน่า ห้องนํ� า         
ที�    จอดรถยนต์ จาํนวน 52 คนั โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บนัได
หลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 5:  จัดให้เป็นที�จอดรถยนต์ จํานวน 52 คัน ห้องพักขยะประจําชั�น      
โถงลิฟต ์ โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 6 :  จัดให้เป็นที�จอดรถยนต์ จํานวน 54 คัน ห้องพักขยะประจําชั�น     
โถงลิฟต ์  โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 7 :  จัดให้เป็นห้องชุดพักอาศัย จํานวน 31 ห้อง ห้องออกกําลังกาย    
หอ้งแม่บา้น หอ้งเก็บของ หอ้งพักขยะประจําชั�น โถงลิฟต์ โถงลิฟต์
ดบัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 8 :  จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จาํนวน 31 หอ้ง หอ้งพักขยะประจําชั�น 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 9 :  จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จาํนวน 30 หอ้ง หอ้งพักขยะประจําชั�น 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 10-12 :  จัดใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 33 หอ้ง/ชั�น (รวม 99 หอ้ง) 
หอ้งพักขยะประจําชั�น โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก และ
บนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 13-14 :  จัดใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 35 หอ้ง/ชั�น (รวม 70 หอ้ง) 
หอ้งพักขยะประจําชั�น โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก และ
บนัไดหนีไฟ 
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ชั�นที� 15-16 :  จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จําวนวน 33 หอ้ง/ชั�น (รวม 66 หอ้ง) 
หอ้งพักขยะประจําชั�น โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก และ
บนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 17 : จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน �� หอ้ง หอ้งพักขยะประจําชั�น 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 18, 20, 24 : จัดใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 33 หอ้ง/ชั�น (รวม �� หอ้ง) 
หอ้งพักขยะประจําชั�น โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก และ
บนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 19, 21, 22, 23 : จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 34 หอ้ง/ชั�น (รวม 136 หอ้ง) 
หอ้งพักขยะประจําชั�น โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก และ
บนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 25, 26 : จัดใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 31 หอ้ง/ชั�น (รวม 62 หอ้ง) 
หอ้งพักขยะประจําชั�น โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก และ
บนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 27, 29 : จัดใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 33 หอ้ง/ชั�น (รวม 66 หอ้ง) 
หอ้งพักขยะประจําชั�น โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก และ
บนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 28 : จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 35 หอ้ง หอ้งพักขยะประจําชั�น 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 30 : จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 32 หอ้ง หอ้งพักขยะประจําชั�น 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 31 : จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 31 หอ้ง หอ้งพักขยะประจําชั�น 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 32-33 : จัดใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 32 หอ้ง/ชั�น (รวม 64 หอ้ง) 
หอ้งพักขยะประจําชั�น โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก และ
บนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 34 : จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 28 หอ้ง หอ้งพักขยะประจําชั�น 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 35 : จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 30 หอ้ง หอ้งพักขยะประจําชั�น 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 36 : จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 29 หอ้ง หอ้งพักขยะประจําชั�น 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
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ชั�นที� 37 : จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพกัอาศัย จาํนวน 18 หอ้ง สระวา่ยนํ�า หอ้งพกัขยะ
ประจาํชั�น โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 38 : จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 18 หอ้ง หอ้งพักขยะประจําชั�น 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 39 : จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 17 หอ้ง หอ้งพักขยะประจําชั�น 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 40 : จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 16 หอ้ง หอ้งพักขยะประจําชั�น 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 41 :  จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 18 หอ้ง หอ้งพักขยะประจําชั�น 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 42 : จดัใหเ้ป็นหอ้งจดัเลี� ยง หอ้งออกกาํลังกาย สระว่ายนํ�า หอ้งเครื�องปั�ม      
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 43-44 : จัดให้เป็นห้องชุดพักอาศัย จํานวน 7 ห้อง (ห้อง Penthouse) 
หอ้งพักขยะประจําชั�น โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก และ
บนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� 45-46 : จัดให้เป็นห้องชุดพักอาศัย จํานวน 7 ห้อง (ห้อง Penthouse) 
หอ้งพักขยะประจําชั�น โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก และ
บนัไดหนีไฟ 

ชั�นหลงัคา : หอ้งเครื�องลิฟต ์บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั�นหลงัคาสูงสุด : ทางหนีไฟทางอากาศ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

 2. อาคารชุดเพื�อการพาณิชย ์ 

ชั�นที� 1-2 : หอ้งชุดเพื�อการพาณิชยแ์บบ Duplex (2 ชั�น) จาํนวน 22 หอ้ง และ
หอ้งชุดพาณิชย์แบบ 1 ชั�น จํานวน 1 หอ้ง รวม จํานวน 23 หอ้ง 
และเพิ�มเติมโถงต้อนรับ โถงพักคอย บันไดส่วนกลาง ทางเดิน
ร่วมกนั และหอ้งนํ�าส่วนกลาง 

2.2.3 ทรพัยส่์วนกลางของอาคารชุดพกัอาศยั 

 ออกแบบใหเ้ป็นหอ้งชุดพาณิชย ์ประกอบดว้ยหอ้งชุดพาณิชยแ์บบ Duplex (2 ชั�น) จาํนวน 22 
หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชยแ์บบ � ชั�น จาํนวน 1 หอ้ง และเพิ�มเติมพื� นที�ส่วนกลาง ไดแ้ก่ โถงตอ้นรบั โถงพกัคอย 
บนัไดส่วนกลาง ทางเดินร่วมกนั และหอ้งนํ�าส่วนกลาง โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  

 - เจา้ของโครงการตอ้งแจง้กบัผูซื้� อวา่ ในการออกเอกสารสิทธิ�จะออกเป็น อช. (หนังสือสาํคญั
การจดทะเบียนอาคารชุด) ไม่ใช่เป็นโฉนดที�ดินพรอ้มสิ�งปลูกสรา้ง 
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 - เจา้ของโครงการจะตอ้งทําบนัทึกสัญญาแนบทา้ย เพื�อใหผู้ซื้� อเขา้ใจถูกตอ้งตรงกนัว่าไม่ได้
ออกเป็นโฉนดพรอ้มสิ�งปลูกสรา้ง แต่จะออกเป็น อช. (หนังสือสาํคญัการจดทะเบียนอาคารชุด) โดยผูซื้� อจะตอ้ง
จ่ายค่าส่วนกลางรายเดือน และค่าธรรมเนียมอื�นๆ เหมือนกบัผูซื้� อหอ้งชุดพกัอาศยั 

 การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ดาํเนินการโดยผูจ้ดัการโครงการนิติบุคคล
อาคารชุด/หรือคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ�งมาจากการเลือกตั�งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคาร
ชุด พ.ศ.2522 พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัที� 2) พ.ศ.2534 พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัที� 3) พ.ศ.
2542 และพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัที� 4) พ.ศ.2551 โดยการวา่จา้งบริษัทผูร้บัจา้งในการดูแล/บริหาร
จดัการนิติบุคคลอาคารชุด ทําหน้าที�ดูแลบํารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดใหส้ามารถใชง้านได้
ตามปกติ และอยูใ่นสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการใหบ้ริการผูอ้ยูอ่าศัยร่วมกนั เพื�อใหเ้กิดความเป็น
ระเบียบเรียบรอ้ย โดยไม่ขัดต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิ�ของผูอ้ยู่อาศัยท่านอื�น โดยหอ้งชุดพาณิชย์
สามารถเขา้ใชพื้� นที�ส่วนกลางของโครงการไดเ้ท่าเทียมกบัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 โครงการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล สําหรับบริหารโครงการอาคารชุด      
The Riviera Jomtien โดยสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด จํานวน 1 แห่ง อยู่บริเวณชั�นที�  1 ของอาคารชุด       
พักอาศัย ขนาดพื� นที�ประมาณ 43 ตารางเมตร และห้องประชุม ขนาดพื� นที�ประมาณ 50 ตารางเมตร           
ซึ�งสามารถรองรบักรรมการนิติบุคคล และเจา้หน้าที�นิติบุคคลได ้ประมาณ 9 คน เพื�อบริหารจดัการโครงการ
ต่อไป โดยมีทรพัยส์่วนกลางที�ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถใชร้่วมกนัได ้ประกอบดว้ย  

- โครงสรา้งและสิ�งก่อสรา้งเพื�อความมั �นคงแข็งแรงของตัวอาคารชุดพกัอาศัย และอาคารชุด
เพื�อการพาณิชย ์

- ทางวิ�งรถยนต์ และพื� นที�จอดรถยนต์ จํานวน 313 คัน ไดแ้ก่ ลานจอดรถยนต์ภายนอก
อาคาร และบนอาคารชุดพกัอาศยั 

 - สระวา่ยนํ�า ชั�นที� 1 ชั�นที� 4 ชั�นที� 37และชั�นที� 42 ของอาคารชุดพกัอาศยั 
 - หอ้งออกกาํลงักายชั�นที� 4 ชั�นที� 37 และชั�นที� 42 ของอาคารชุดพกัอาศยั 
 - ห้องเก็บของ ห้องรับจดหมาย บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์โดยสาร และโถงลิฟต์

ดบัเพลิง 
- ถงัเก็บนํ�าใตดิ้นอาคาร ถงัเก็บนํ�าชั�นที� 37 ถังเก็บนํ�าชั�นที� 42 และถังเก็บนํ�าชั�นดาดฟ้า ของ

อาคารชุดพกัอาศยั 
 - ระบบสุขาภิบาลส่วนกลาง ระบบบาํบดันํ�าเสียรวมของโครงการ พรอ้มอุปกรณ์ 

- หอ้งเครื�องกาํเนิดไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าส่วนกลาง พรอ้มอุปกรณ์ 
- ระบบเตือนป้องกนัอคัคีภยัอาคาร พรอ้มอุปกรณต์ูด้บัเพลิง 
- ระบบเสาอากาศโทรทศัน์ ระบบสายโทรศพัท์ 
- ระบบรกัษาความปลอดภยัส่วนกลางพรอ้มอุปกรณ์ 
- ถนน ทางเดินเทา้ และช่องจอดรถภายในโครงการ 
- หอ้งพกัขยะประจาํชั�น และหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 
- พื� นที�สีเขียวบริเวณชั�นล่าง และบนอาคาร 
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2.2.4 จาํนวนผูเ้ขา้พกัอาศยัในโครงการ 

 หอ้งชุด ขนาดไม่เกิน 35 ตรารางเมตร 

 - จาํนวนหอ้งชุด  = 872 หอ้ง 
 - จาํนวนผูพ้กัอาศยั = 3 คน/หอ้ง 
 - รวมจาํนวนผูพ้กัอาศยั = 2,616 คน 

หอ้งชุด ขนาดเกิน 35 ตารางเมตร 

 - จาํนวนหอ้งชุด  = 200 หอ้ง 
 - จาํนวนผูพ้กัอาศยั = 5 คน/หอ้ง 
 -รวมจาํนวนผูพ้กัอาศยั = 1,000 คน 

หอ้งชุดเพื�อการพาณิชย ์ขนาดเกิน 35 ตารางเมตร 

 - จาํนวนหอ้งชุดเพื�อการพาณิชย ์ 23 หอ้ง 
 - จาํนวนผูพ้กัอาศยั = 5 คน/หอ้ง 
 -จาํนวนผูพ้กัอาศยั = 115 คน 

พนักงาน  = 20 คน  
รวมจาํนวนผูพ้กัอาศยั (2,616+1,000+115+20) = 3,751 คน
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที� 2-3 ภาพจาํลองโครงการ 
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2.3 ระบบสาธารณูปโภค 

 2.3.1 ระบบถนน การจราจร และลานจอดรถ 

 1. ระบบถนนและการจราจร 

  1.1 ถนนทางเขา้-ออกโครงการมีจาํนวน 1 จุด ใชเ้ป็นทางเขา้-ออก มีความกวา้งประมาณ 
10.40 เมตร เชื�อมกับถนนจอมเทียน-พัทยา สาย � บริเวณด้านหน้าโครงการ มีเขตทางกวา้งประมาณ 
30.03-30.11 เมตร ขนาด 3 ช่องจราจร/ทิศทาง 

 1.2 ความกวา้งของเขตทางถนนสาธารณะประโยชน์ และถนนจอมเทียน-พัทยา สาย 2         
ตามหนังสือเลขที� ชบ 52304/9441 ลงวนัที� 27 พฤศจิกายน 2558 ซึ�งสาํนักงานที�ดินจังหวดัชลบุรี สาขา
บางละมุง ไดท้ําการรงัวดัตรวจสอบความกวา้งของทางสาธารณะฯ กวา้งเท่ากบั 6.01-6.80 เมตร และถนน
จอมเทียน-พทัยา สาย 2 ดา้นหน้าโครงการ กวา้งเท่ากบั 30.03-30.11 เมตร 

 1.3 ถนนภายในโครงการโดยรอบโครงการ เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถวิ�ง
กวา้ง 6.0 เมตร จดัใหมี้การเดินรถแบบทิศทางเดียว และแบบ 2 ทิศทาง  

 2. การออกแบบจาํนวนที�จอดรถยนต ์

 จากการตรวจสอบกฎกระทรวง ฉบบัที� 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบญัญัติ
ควบคุมการก่อสรา้ง พ.ศ.2479 ในส่วนที�เกี�ยวขอ้งกบัโครงการ สรุปไดด้งันี�  

 ขอ้3 จาํนวนที�จอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหมี้ตามกาํหนดดงัต่อไปนี�  

 ในเขตเทศบาลทุกแห่ง หรือในเขตท้องที�ที�ได้มีพระราชกฤษฎีกาใหใ้ชพ้ระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

 ซ. อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ีที�จอดรถยนตต์ามจาํนวนที�กาํหนดของแต่ละประเภทของอาคาร
ที�ใชเ้ป็นที�ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั�น รวมกันหรือใหม้ีที�จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื� นที� 
240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ใหคิ้ดเป็น 240 ตารางเมตร ทั�งนี� ใหถื้อเป็นที�จอดรถยนตจ์าํนวน
ที�มากกวา่เป็นเกณฑ ์

 2.3.2 นํ�าใช ้

 1. แหล่งนํ�าใช ้

 แหล่งนํ�าใชที้�จ่ายใหแ้ก่โครงการ ไดแ้ก่ นํ�าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค โดยโครงการ
ตั�งอยูใ่นพื� นที�ใหบ้ริการนํ�าประปาของสาํนักงานประปาพทัยา  

 2. ปริมาณการใชนํ้�า 

 โครงการใชนํ้�ารวมเฉลี�ยทั�งหมด 754.67 ลกูบาศกเ์มตร/วนั หรือ 31.44 ลกูบาศกเ์มตร/
ชั �วโมง และคิดเป็นการใชนํ้�าในชั �วโมงสูงสุดประมาณ 78.61 ลูกบาศกเ์มตร/ชั �วโมง (คิดเทียบที� 2.5 เท่าของ
การใชนํ้�าเฉลี�ยปกติ) ซึ�งมีรายละเอียดดงันี�  
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- หอ้งชุดพกัอาศยั  ปริมาณการใชนํ้�า 724.7 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- หอ้งชุดเพื�อการพาณิชย ์ ปริมาณการใชนํ้�า 23.0  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- ส่วนของสระวา่ยนํ�า ปริมาณการใชนํ้�า 6.93  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- นํ�าลา้งหอ้งพกัขยะรวม ปริมาณการใชนํ้�า 0.044  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- มีปริมาณการใชนํ้�ารวม 754.67  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 3. ระบบจ่ายนํ�าของโครงการ 

 3.1 การสาํรองนํ�า 

 โครงการเชื�อมท่อนํ�าประปาเขา้กับท่อนํ�าประปาส่วนภูมิภาค สาขาพัทยา บริเวณ
ดา้นหน้าโครงการ ติดถนนจอมเทียน สาย � ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลางของท่อนํ�าประปา 100 มิลลิลิตร ผ่าน
มิเตอรข์องการประปาจาํนวน 2 ชุด มายงัถงัเก็บนํ�าสาํรองใตดิ้น และถงัเก็บนํ�าชั�นดาดฟ้าของอาคาร สาํหรบัถงั
เก็บนํ�าสาํรองใตดิ้น  

 อาคารชุดพกัอาศยัสูง 46 ชั�น 

 (1) ถงัเก็บนํ�าชั�นใตดิ้น จาํนวน 2 ถงั ความจุรวม 1,624.22 ลูกบาศกเ์มตร สาํหรบั
สาํรองนํ�าใชท้ั �วไป และจดัใหมี้ฝาถัง 2 ฝา/ถัง ขนาด 0.60x0.60 เมตร เพื�อความสะดวกและปลอดภยัในการ
ลา้งและซ่อมบาํรุง โดยออกแบบใหเ้ป็นฝาเปิดดา้นขา้ง 

 (2) ถังเก็บนํ�าชั�นที� 37 จํานวน 2 ถัง ความจุรวม 96.68 ลูกบาศก์เมตร สําหรับ
สาํรองนํ�าใชท้ั �วไป และจดัใหม้ีฝาถัง 2 ฝา/ถัง ขนาด 0.80x0.80 เมตร เพื�อความสะดวกและปลอดภยัในการ
ลา้งและซ่อมบาํรุง โดยออกแบบใหเ้ป็นฝาเปิดดา้นขา้ง 

 (3) ถังเก็บนํ�าชั�นที� 42 จาํนวน 1 ถัง ความจุรวม 181.09 ลูกบาศก์เมตร สําหรับ
สาํรองนํ�าดบัเพลิงของโครงการ 

 (4) ถังเก็บนํ�าชั�นดาดฟ้า จาํนวน 2 ถัง ความจุรวม 135.43 ลูกบาศกเ์มตร สาํหรบั
สาํรองนํ�าใชท้ั �วไป 105.33 ลูกบาศก์เมตร และสํารองนํ�าดับเพลิง 30.1 ลูกบาศก์เมตร และจัดใหม้ีฝาถัง 2 
ฝา/ถัง ขนาด 0.80x0.80 เมตร เพื�อความสะดวกและปลอดภยัในการลา้งและซ่อมบาํรุง โดยออกแบบใหเ้ป็น
ฝาเปิดดา้นขา้ง 

 ภายในถงัเก็บนํ�าใชทุ้กถัง จดัใหมี้การเคลือบสารป้องกนัการปนเปื� อนจากสารมลพิษ
ที�อาจซึมออกมาจากคอนกรีตในตัวบ่อเก็บนํ�า โดยสารเคลือบตอ้งเป็นชนิดที�ปลอดภัยต่อสิ�งแวดลอ้ม และ
ปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภคของพนักงานและเจา้หน้าที� 

 (5) การสาํรองนํ�าใชข้องอาคารชุดพกัอาศยั 

 ถังเก็บนํ�าสํารองนํ�าใตดิ้น, ชั�นที� 37, ชั�นที� 42 และชั�นดาดฟ้า มีปริมาตรรวม
ทั�งสิ� น 2,027.2 ลูกบาศกเ์มตร โดยเป็น 

 - นํ�าสาํรองดบัเพลิง 211.19 ลูกบาศกเ์มตร สาํรองไดน้าน 58.66 นาที 
 - นํ� าสํารองสําหรับใชท้ั �วไป 1,826.23 ลูกบาศก์เมตร สํารองนํ�าใชไ้ด้นาน 

2.42 วนั หรือ 1.70 ลูกบาศกเ์มตร/หอ้ง เป็นไปตามประกาศจงัหวดัชลบุร ี 
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อาคารชุดเพื�อการพาณิชยส์ูง 2 ชั�น 
 (1) ถังเก็บนํ� าชั�นใต้ดิน จํานวน 1 ถัง ความจุรวม 38.0 ลูกบาศก์เมตร สําหรับ
สํารองนํ�าใชท้ั �วไปสําหรับอาคารชุดเพื�อการพาณิชย ์ และจัดใหมี้ฝาถังจํานวน 2 ฝา/ถัง ขนาด 0.80x0.80 
เมตร เพื�อความสะดวกและปลอดภยัในการลา้งและซ่อมบาํรุง โดยออกแบบใหเ้ป็นฝาเปิดดา้นขา้ง 

 (2) การสํารองนํ�าใชข้องอาคารชุดเพื�อการพาณิชย ์ถังสํารองนํ�าใตดิ้น มีปริมาตร
รวมทั�งสิ� น 40.61 ลูกบาศก์เมตร โดยเป็นนํ�าสํารองสําหรับนํ�าใชท้ั �วไป สํารองนํ�าใชไ้ดน้าน 1.77 วนั หรือ 
1.77 ลูกบาศกเ์มตร/หอ้ง เป็นไปตามประกาศจงัหวดัชลบุรี 

 3.2 ระบบจ่ายนํ�าใชท้ั �วไป 

 โครงการเชื�อมต่อท่อประปาของโครงการขนาด 100 มิลลิเมตร เขา้กับท่อของการ
ประปาส่วนภูมิภาค บริเวณดา้นหน้าโครงการ ติดถนนจอมเทียน-พัทยา สาย 2 ผ่านมาตรวดันํ�าเพื�อจ่ายนํ�า
ใหก้บัหอ้งพกัอาศัย หอ้งชุดเพื�อการพาณิชย ์และจ่ายใหก้บัส่วนต่างๆ โดยเก็บไวย้งัถังเก็บนํ�าสาํรองใตด้ิน และ
สูบส่งนํ�าขึ� นไปยงัถงัเก็บนํ�าดาดฟ้าดว้ยเครื�องสูบนํ�าดงันี�  

 อาคารชุดเพื�อการพาณิชยส์ูง 2 ชั�น 

 - ไดร้บัจากการประปาส่วนภูมิภาคมาเก็บสาํรองไวย้งัถังเก็บนํ�าใตดิ้น จาํนวน 1 ถัง 
ขนาดความจุ 40.61 ลูกบาศก์เมตร และสูบส่งไปยังอาคารชุดเพื�อการพาณิชย์ โดยอาศัย Booster pump 
จาํนวน 3 ชุด เพื�อเพิ�มแรงดนั อตัราสูบ 0.32 ลูกบาศกเ์มตร/นาที สูบส่งได ้35 เมตร ขนาด 4.0 กิโลวตัต ์

 อาคารชุดพกัอาศยัสูง 46 ชั�น 

 - ไดร้บันํ�าจากการประปาส่วนภูมิภาคมาเก็บสํารองไวย้งัถังเก็บนํ�าใตด้ิน จาํนวน 2 
ถงั ขนาดความจุรวม 1,624.22 ลูกบาศกเ์มตร โดยแบ่งพื� นที�จ่ายนํ�าประปา 2 โซนดงันี�  

 โซนที� 1 จากถังเก็บนํ�าใตดิ้น ที�ถูกตั�งระดับสาํรองนํ�าใชท้ั �วไปที� 1,624.22 ลูกบาศก์
เมตร และสูบขั�นไปยงัถงัเก็บนํ�าชั�นดาดฟ้า จาํนวน 2 ถงั ขนาดความจุรวม 135.43 ลูกบาศกเ์มตร ดว้ยเครื�อง
สูบนํ� า (WSP-01A และ WSP-02A) จํานวน 2 ชุด ชนิด Multistage Pump แต่ละชุดสูบได้ 0.5 ลูกบาศก์
เมตร/นาที สูบส่งได ้180 เมตร ขนาด 37.0 กิโลวตัต์ จากนั�นนํ�าจะถูกจ่ายออกจากถังเก็บนํ�าชั�นดาดฟ้าลงไป
ยงัหอ้งพกัต่างๆ หรือส่วนต่างๆ ของโครงการ จะจ่ายลงโดยอาศยั Booster pump จาํนวน 3 ชุด เพื�อเพิ�มแรงดนั
ตั�งแต่ชั�นที� 43-46 อัตราสูบ 0.20 ลูกบาศก์เมตร/นาที สูบส่งได ้20 เมตร ขนาด 1.5 กิโลวัตต์ และชั�นที� 
37-42 จะจ่ายนํ�าลงโดยอาศัยระบบแรงโน้มถ่วงของโลก นอกจากนี� การจ่ายนํ�าตั�งแต่ชั�นที� 36 ลงมาทุกๆ      
5 ชั�น จะมีการจ่ายนํ�าใชโ้ดยวาล์วลดความดัน (Pressure Reducing Valve) ก่อนจ่ายใหก้ับหอ้งพักและส่วน
ต่างๆ 

 โซนที� 2 จากถังเก็บนํ�าใตดิ้น ที�ถูกตั�งระดับสาํรองนํ�าใชท้ั �วไปที� 1,624.22 ลูกบาศก์
เมตร และสูบขึ� นไปยงัถังเก็บนํ�าชั�นที� 37 จาํนวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 96.68 ลูกบาศกเ์มตร ดว้ยเครื�องสูบ
นํ�า (WSP-01B และ WSP-02B) จาํนวน 2 ชุด ชนิด Multistage Centrifugal Pump แต่ละชุดสูบนํ�าได ้0.25 
ลูกบาศก์เมตร/นาที สูบส่งได้ 145 เมตร ขนาด 18.5 กิโลวัตต์ จากนั�นนํ� าจะถูกจ่ายออกจากถังเก็บนํ� า        
ชั�นที� 37 ลงไปยงัหอ้งพักต่างๆ หรือส่วนต่างๆ ของโครงการ จะจ่ายลงโดยอาศัยระบบแรงโน้มถ่วงของโลก 
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ตั�งแต่ชั�นที� 26-30 นอกจากนี� การจ่ายนํ�าตั�งแต่ชั�นที� 25 ลงมาทุกๆ 5 ชั�น จะมีการจ่ายนํ�าโดยใชว้าลว์ลดความ
ดนั (Pressure Reducing Valve) ก่อนจ่ายนํ�าใหก้บัหอ้งพกัอาศยัและส่วนต่างๆ 

 3.3 ระบบจ่ายนํ�าดบัเพลิง 

 โครงการออกแบบใหม้ีเครื�องสูบนํ�าดบัเพลิง (Fire pump) จาํนวน 1 ชุด บริเวณหอ้ง
เครื�องสูบนํ� า ชั�นที�  42 ของอาคารชุดพักอาศัย เป็นชนิด Horizontal split case centrifugal pump ระบบ
ดบัเพลิงของอาคารจะจ่ายนํ�าดบัเพลิงจากเครื�องสูบนํ�าดบัเพลิงชั�นที� 27 ถึงชั�นดาดฟ้า โดยสูบนํ�าจากถงัเก็บนํ�า
ไปยงัหวักระจายนํ�าดับเพลิง และ FIRE HOSE CABINET ส่วนชั�นตํ �าจากชั�นที� 26 ลงมาจนถึงชั�นล่างของอาคาร
จะจ่ายนํ�าดบัเพลิงดว้ยแรงโน้มถ่วงจากถงัเก็บนํ�าดบัเพลิงชั�นที� 42 เช่นกนัไปยงัหวักระจายนํ�าดบัเพลิงและ FIRE 
HOSE CABINET และนํ�าที�ใชเ้ติมในถังเก็บนํ�าดับเพลิง เพื�อใหเ้ต็มตลอดเวลา ถา้มีการรั �วซึมที�ปะเก็นของเครื�อง
สูบนํ�าดบัเพลิงจะรบันํ�าจากถงัเก็บนํ�าชั�นดาดฟ้า 

 สาํหรับการจ่ายนํ�าดับเพลิงจะจ่ายผ่านท่อยืนหลักสําหรบัดับเพลิง จาํนวน 3 ท่อยืน 
เพื�อจ่ายนํ�าใหแ้ก่อุปกรณ์ดับเพลิง คือ หวัฉีดดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) และสปริงเกิลที�มีอยู่ทุกชั�น
ของอาคารชุดพกัอาศยั คิดเป็นอตัราความตอ้งการนํ�าสาํหรบัดบัเพลิงทั�งหมด 216 ลูกบาศกเ์มตร/ชั �วโมง  

2.3.3 นํ�าเสียและสิ�งปฏิกูล 

 1. ปริมาณนํ�าเสียและสิ�งปฏิกูล 

 นํ�าเสียที�เกิดจากโครงการ คาดว่าเป็นนํ� าเสียที�มาจากกิจกรรมภายในโครงการซึ�งเป็น
กิจกรรมจากการซักลา้ง การอาบชาํระ หอ้งนํ�า และหอ้งครัว คาดว่ามีปริมาณนํ�าเสียจากแหล่งต่างๆ เหล่านี�
รวมกนัประมาณ 598.60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั คิดที�รอ้ยละ 80 ของปริมาตรนํ�าใชเ้ฉลี�ย 

 2. ระบบระบายนํ�าเสียและสิ�งปฏิกูลภายในโครงการ 

  นํ�าเสียทั�งหมดภายในอาคารจะระบายจากแหล่งกาํเนิด เพื�อรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ�า
เสียรวมของโครงการ ซึ�งฝังอยู่ใตดิ้นที�ชั�นล่าง จํานวน 1 ชุด ระบบระบายนํ�าเสียและสิ�งปฏิกูลของโครงการ
ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายนํ� าเสียจากการชําระลา้ง เป็นท่อระบายนํ�าจากการอาบและซักล้างของ
หอ้งพกัทุกหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอื�นๆ ที�มีการใชนํ้�าสาํหรบัชะลา้งที�ไม่ใช่สว้ม 

- ท่อระบายสิ�งปฏิกูล เป็นท่อระบายสิ�งปฏิกูลจากโถสว้ม โถปัสสาวะภายในหอ้งสว้ม 
- ท่ออากาศ เป็นท่อที�ใชส้าํหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบายนํ�าเสียและ

สิ�งปฏิกูล ไดแ้ก่ ท่อนํ�าเสียจากสว้ม ท่อนํ�าเสียจากการอาบและซกัลา้งและระบบบาํบดันํ�าเสีย เพื�อจุดประสงคใ์น
การรกัษาความดันภายในระบบท่อระบายนํ�าใหเ้ปลี�ยนแปลงน้อยที�สุด นอกจากนี� ใหม้ีอากาศหมุนเวียนในท่อ
ระบายนํ�าเพื�อดกักลิ�นของเครื�องสุขภณัฑไ์ว ้

- ท่อระบายนํ�าเสียจากครวั เป็นท่อระบายนํ�าจากหอ้งประกอบอาหารแต่ละหอ้งพกัอาศยั      
และหอ้งชุดเพื�อการพาณิชย ์รวมถึงอ่างลา้งชาํระภาชนะจากส่วนเตรียมอาหาร 

 3. ระบบบาํบดันํ�าเสียและสิ�งปฏิกูล 

 โครงการใชร้ะบบบําบัดนํ� าเสียรวมแบบเติมอากาศ (Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด 
ขนาดรองรบันํ�าเสีย 600 ลูกบาศก์เมตร/วนั สําหรบัรองรบันํ�าเสียจากหอ้งนํ�า การอาบ ซักลา้ง จากหอ้งชุด    
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พักอาศัย และหอ้งชุดเพื�อการพาณิชย ์และจากหอ้งพักขยะรวม โดยรวบรวมตามท่อรวบรวมนํ�าเสียภายใน
อาคาร และเขา้ระบบบาํบดันํ�าเสียรวม ประกอบดว้ย ถงัดักไขมนั บ่อปรบัเสถียร บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน 
บ่อเก็บตะกอน และบ่อพกันํ�าใส ฝังไวใ้ตดิ้นบริเวณทางรถวิ�งดา้นหน้าโครงการ 

 4. การนํานํ�าเสียที�ผ่านการบาํบดัมารดนํ�าตน้ไมภ้ายในโครงการ 

 โครงการมีนโยบายลดการใชนํ้�าประปา ดว้ยการนํานํ�าทิ� งที�ผ่านการบําบัดแลว้ปริมาณ 
598.60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (บางส่วน) นํากลบัมาใชใ้หม่โดยไปรดนํ�าตน้ไมช้ั�นล่างของโครงการ มีรายละเอียด 
ดงันี�  

 4.1 ปริมาณนํ�าทิ� งที�นํามารดนํ�าตน้ไมภ้ายในโครงการ ประมาณ 30.16 ลูกบาศกเ์มตร/
วนั ดงันี�  

- อัตราการรดไมยื้นตน้เท่ากับ 6.39 มิลลิเมตร/วนั คิดเป็นปริมาณการใชนํ้�ารด
ตน้ไม ้10.35 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- อัตรารดไมพุ้่มเท่ากับ 6.83 มิลลิเมตร/วนั คิดเป็นปริมาณนํ�าใชร้ดตน้ไม ้8.27 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- อัตรารดต้นหญ้าเท่ากับ 6.35 มิลลิเมตร/วัน คิดเป็นปริมาณนํ� าใช้รดต้นไม ้
11.54 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- ปริมาณนํ�าที�เหลือจากการนํากลับมาใชใ้หม่จะระบายออกสู่ท่อระบายภายใน
โครงการ ก่อนลงสู่ท่อระบายนํ�าสาธารณะประมาณ 568.44 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 4.2 นํ� าทิ� งที�ผ่านการปรับปรุงคุณภาพแล้วจะถูกพักไวย้ังบ่อพักนํ� าใสขนาด 21.70 
ลูกบาศกเ์มตร และจดัใหมี้เครื�องสูบนํ�าไปรดนํ�าตน้ไมบ้ริเวณพื� นที�จดัสวนชั�นล่าง จาํนวน 2 ชุด  

 5. การกาํจดัก๊าซมีเทนระบบบาํบดันํ�าเสียของโครงการ 

 5.1 การกาํจดัก๊าซมีเทน 

 โครงการเลือกกาํจดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการใชแ้บคทีเรียที�มีอยูใ่นดินธรรมชาติ โดยการ
เปลี�ยนก๊าซมีเทนผ่านกระบวนการเมตาบอลิซึมเป็นก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ ซึ�งสามารถช่วยลดภาวะโลกรอ้น
ได ้ 21 เท่า 

 5.2 การออกแบบระบบกาํจดัก๊าซมีเทนของโครงการ 

 โครงการจะต่อท่อระบายอากาศเพื�อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังบาํบดันํ�าเสีย ไปยงับ่อ
ดินที�ใชบ้ําบดัก๊าซมีเทน โดยกน้บ่อจะใชดิ้นทรายรองไว ้เพื�อป้องกนันํ�าท่วม จากนั�นต่อท่อใหก๊้าซมีเทนระเหย
ผ่านปุ๋ ย ปิดปากท่อดว้ยตาข่ายไนลอน เพื�อป้องกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกิดการอุดตนั จากนั�นกลบบ่อดว้ยดินร่วนซุย      
ปลูกตน้ไมด้า้นบน รดนํ�าใหบ้่อดินมีความชุ่มชื� นอยู่เสมอ ซึ�งการบาํบัดดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยใชปุ้๋ ย
หมกัพรอ้มใชง้านอยู่ใตดิ้นร่วนซุยที�ชุ่มชื� นเป็นตัวกลางทางชีวภาพ ซึ�งมีจุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs ทําการ
ออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี�ยนเป็นรูปคาร์บอนไดออกไซด์ นํ� า พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย ์            
โดยโครงการจดัใหมี้พื� นที�สีเขียวใกลเ้คียงกบัระบบบาํบดันํ�าเสียในการกาํจดัก๊าซมีเทน 
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 6. การกาํจดั Aerosol ที�เกิดจากระบบบาํบดันํ�าเสียรวมของโครงการ 

 หลักการในการบาํบดัละอองนํ�าเสียโดยวิธี Soil Bed ใชพื้ช ดิน และจุลินทรียที์�อาศัย
อยู่ในดิน ซึ�งอาศัยกระบวนการทางฟิสิกส์ เคมี และชีวภาพในการบําบัดละอองนํ�าเสีย โดยใชบ้่อดินในการ
บาํบดั Aerosol 0.04 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที/ตารางเมตร ดงันั�นโครงการจะตอ้งใชบ้่อดินขนาดพื� นที�ไม่น้อยกว่า         
0.15 ตารางเมตร (โครงการจดัใหมี้บ่อดินในการกาํจดั Aerosol ขนาดพื� นที� 1.0 ตารางเมตร) 

 7. การกาํจดัไขมนัและกากตะกอน 

- รณรงคห์อ้งชุดพกัอาศัย และหอ้งชุดเพื�อการพาณิชย ์ใหค้ดัแยกนํ�ามนัและไขมนัที�ใชแ้ลว้ 
รวบรวมใส่ภาชนะหรือขวดนํ�ามนัพืชเก่าไวห้อ้งพกัขยะแต่ละชั�น เพื�อลดปริมาณการทิ� งไขมนัลงสู่ถงัดกัไขมนั 

- ใหแ้ม่บา้นรวบรวมภาชนะหรือขวดนํ�ามนัพืชเก่าจากหอ้งชุดพกัอาศัยแต่ละชั�น และหอ้ง
ชุดเพื�อการพาณิชย ์มายงัหอ้งพักขยะรวม และเก็บรวมรวมขายใหก้ับแหล่งรับซื� อเพื�อแปรรูปเป็นผลิตภัณฑ์
ต่อไป 

- การกาํจดักากตะกอน ตอ้งสูบกากตะกอนออกจากบ่อเก็บตะกอนทุกๆ 1 เดือน หรือเมื�อ
บ่อเก็บตะกอนเต็ม 

 8. ระบบไฟฟ้าของระบบบาํบดันํ�าเสียรวม 

- จดัใหมี้มิเตอรไ์ฟฟ้าส่วนของระบบบาํบดันํ�าเสียแยกเฉพาะ 
- ค่าใช้จ่ายในการเดินระบบบําบัดนํ� าเสียรวม เป็นค่าไฟฟ้า 1,374 บาท/วัน หรือ 

41,220 บาท/เดือน 

 9. การตรวจวดัคุณภาพนํ�าทิ� ง 

- ดําเนินการตรวจวดัคุณภาพนํ�าทิ� งที�ผ่านการบําบัดนํ�าเสียรวมจาํนวน 1 จุด ไดแ้ก่ บ่อ
ตรวจคุณภาพนํ�าทิ� ง ตรวจวดัเดือนละ 1 ครั�ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ โดยดัชนีตรวจวดัเป็นไปตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ และสิ�งแวดลอ้ม เรื�อง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ�าทิ� งจาก
อาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ.2548 

2.3.4 ระบบระบายนํ�า 

 1. ระบบป้องกนันํ�าท่วม 

 โครงการไดอ้อกแบบอาคารโครงการ เพื�อป้องกนัปัญหานํ�าท่วมขงั มีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  

- ระดบัพื� นภายในโครงการ มีระดบัความสูงเท่ากบัระดบัถนนจอมเทียน-พทัยา สาย 2  
- ระดับพื� นโถงทางเดินอาคาร มีระดับ +0.15 เมตร ถึง +0.30 เมตร และโถงตอ้นรับ

บริเวณชั�นล่างของอาคารชุดพกัอาศยั มีระดบั +0.40 เมตร 
- ระดบัพื� นหอ้งชุดเพื�อการพาณิชย ์มีระดบั +0.20 เมตร 
- จดัใหมี้เครื�องสูบนํ�าอเนกประสงค ์ขนาด 1,100 ลิตร/นาที สาํหรบัสูบนํ�ากรณีนํ�าท่วม

ออกนอกพื� นที�โครงการ 
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 2. การออกแบบระบบระบายนํ�าของโครงการ 

 ระบบระบายนํ�าภายในโครงการเป็นระบบท่อแยก คือ รองรบันํ�าฝน แยกออกจากนํ�าทิ� งที�
ผ่านการบาํบดันํ�าเสียรวม มีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  

- จากระบบบําบัดนํ�าเสียรวม จะติดตั�งเครื�องสูบนํ�าทิ� งแบบ Submersible Pump สําหรับ
สูบนํ�าทิ� ง ขนาด 0.5 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ที�ความสูงของนํ�า 10 เมตร จาํนวน 2 ชุด กาํลงัไฟฟ้า 2.2 กิโลวตัต ์
ควบคุมการทํางานโดยสวิตช์ลูกลอย และเครื�องตั�งเวลา ไปบ่อตรวจคุณภาพนํ� าทิ� งผ่านท่อ ขนาดเสน้ผ่าน
ศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร และติดตั�งเครื�องสูบนํ�าแบบ Submersible สําหรบันํานํ�าเวียนกลับไปรดนํ�าตน้ไม้
ขนาด 0.15 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ที�ความสูงของนํ�า 30 เมตร จาํนวน 2 ชุด กาํลงัไฟฟ้า 7.5 กิโลวตัต ์

- จากบ่อตรวจคุณภาพนํ�าทิ� ง ระบายลงสู่ท่อระบายนํ�าสาธารณะบนถนนจอมเทียน-พทัยา 
สาย 2 ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร ดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลก 

2.3.5 การจดัการมูลฝอย 

 1. ลกัษณะ และปริมาณของขยะมูลฝอย 

 1.1 ขยะมูลฝอยที�เกิดขึ� นภายในโครงการ ประกอบดว้ย 

- ขยะเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร 
- ขยะแหง้ เศษกระดาษ ถุง ขวด แกว้ พลาสติก 
- ขยะอนัตราย ไดแ้ก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟฟ้า ขวดนํ�ายาลา้งหอ้งนํ�า 

 1.2 คาดวา่จะมีปริมาณขยะเกิดขึ� นทั�งหมด 11.25 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 1.3 ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ 

- ปริมาณขยะเปียก คิดที�รอ้ยละ 64 ของปริมาณขยะทั�งหมด มีปริมาณเท่ากับ               
7.20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดที�รอ้ยละ 30 ของปริมาณขยะทั�งหมด มีปริมาณเท่ากับ          
3.375 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- ปริมาณขยะแห้ง คิดที�รอ้ยละ 5.65 ของปริมาณขยะทั�งหมด มีปริมาณเท่ากับ             
0.63 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 2. การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

 2.1 การจดัการรวบรวมขยะมูลฝอย 

 ชั�นที� 1 จัดใหม้ีถังขยะรองรับขยะขนาด 30 ลิตร จํานวน 4 ถัง สําหรับรองรับขยะ
เปียกจาํนวน 1 ถัง ขยะแหง้ทั �วไปจาํนวน 1 ถัง และขยะอันตรายจาํนวน 1 ถัง พรอ้มถุงดําสาํหรบัรองรบัขยะ 
พรอ้มที�เขี�ยบุหรี� บริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร 

 ชั�นที� 2-6 เป็นพื� นที�จอดรถยนต์ของโครงการ จัดใหมี้ถังขยะรองรับขยะขนาด 30 
ลิตร จาํนวน 4 ถัง สาํหรบัรองรบัขยะเปียกจาํนวน 1 ถัง ขยะแหง้ทั �วไปจาํนวน 1 ถัง ขยะรีไซเคิลจาํนวน 1 ถัง 
และขยะอนัตรายจาํนวน 1 ถงั พรอ้มถุงดาํสาํหรบัรองรบัขยะ พรอ้มที�เขี�ยบุหรี� บริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร 
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 ชั�นที� 7-46 เป็นพื� นที�หอ้งชุดพกัอาศยั จดัใหมี้หอ้งพกัขยะประจาํชั�น จาํนวน 2 หอ้ง/
ชั�น ประกอบดว้ย หอ้งพักขยะประจาํชั�น 1 มีขนาดพื� นที� 1.425 ตารางเมตร ตั�งอยู่บริเวณบันไดหลัก สาํหรบั
รองรับขยะชั�นที� 7-45 และหอ้งพักขยะประจําชั�น 2 มีขนาดพื� นที� 1.32 ตารางเมตร ตั�งอยู่บริเวณโถงลิฟต์
ดบัเพลิง สาํหรบัรองรบัขยะชั�นที� 7-36 ภายในหอ้งพกัขยะประจาํชั�นทั�ง 2 หอ้ง จดัใหม้ีขยะแหง้ทั �วไป และขยะ
รีไซเคิล และจดัใหมี้ถงัขยะอนัตรายขนาด 40 ลิตร จาํนวน 1 ถงั 

 2.2 การเก็บรวบรวมมูลฝอย 

 จดัใหม้ีแม่บา้นเก็บรวบรวม และคัดแยกขยะทุกวนัโดยขนส่งลงทางลิฟต์ดับเพลิงใน
ช่วงเวลา 10.00-11.00 น. และ 14.00-15.00 น. ซึ�งเป็นช่วงเวลาที�มีการใชล้ิฟต์น้อยที�สุด เพื�อหลีกเลี�ยง
การกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกลิ�นเหม็นที�รบกวนพนักงานภายในโครงการ นํามาเก็บรวบรวมไวใ้น
หอ้งพกัขยะรวมบริเวณชั�นล่างของอาคาร สาํหรบัขยะอนัตราย โครงการจดัใหม้ีแม่บา้นเก็บขนลงมาจากที�พัก
ขยะประจาํชั�นทุกๆ วนัที� 1 หรือวนัที� 15 ของทุกเดือน เพื�อรอการเก็บขนจากเมืองพทัยา แต่ในกรณีที�มีปริมาณ
ขยะมูลฝอยอนัตรายมากเกินกวา่ที�จะเก็บพกัไวภ้ายในโครงการ ทางนิติบุคคลสามารถประสานงานกบัทางกอง
ช่างสุขาภิบาล เมืองพทัยา เพื�อเขา้มาดาํเนินการจดัเก็บไดต้ลอดเวลา 

 2.3 การจดัการรวบรวมขยะมูลฝอย 

 มูลฝอยเปียก ใหแ้ม่บา้นนําขยะมูลฝอยเปียกจากถังมูลฝอยเปียกในแต่ละชั�น โดย
รวบรวมใส่ถุงดาํและมดัปากถุงใหแ้น่น และนํามารวบรวมไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยเปียก บริเวณชั�นล่างของโครงการ 
เพื�อรอการเก็บขนจากเมืองพทัยาต่อไป 

 มูลฝอยแหง้ ใหแ้ม่บา้นนํามูลฝอยจากถงัมูลฝอยแหง้ และนํามารวบรวมไปยงัหอ้งพกั
มูลฝอยแหง้บริเวณ ชั�นล่างของโครงการ  

 มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี� และกระป๋องยาฆ่าแมลง    
เป็นตน้ ใหแ้ม่บา้นรวบรวมขยะมูลฝอยอนัตรายแต่ละชั�นมาพกัไวย้งัหอ้งพกัขยะแหง้ บริเวณชั�นล่างของโครงการ 
ซึ�งจดัใหมี้ถังขยะสีเทาฝาเขม้ เพื�อรอการเก็บขนจากเมืองพทัยา แต่ในกรณีที�มีปริมาณมูลฝอยอนัตรายมากเกิน
กว่าที�จะเก็บพกัไวภ้ายในโครงการ ทางนิติบุคคลสามารถประสานงานกับทางกองช่างสุขาภิบาล เมืองพัทยา 
เพื�อเขา้มาดาํเนินการจดัเก็บไดต้ลอดเวลา 

 2.4 ที�พกัขยะรวม 

 โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวม จํานวน 1 แห่ง บริเวณชั�นล่างของอาคารชุด        
พกัอาศยั แบ่งออกเป็น 3 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะแหง้-รีไซเคิล หอ้งพกัขยะเปียก และหอ้งพกัขยะอนัตราย โดย
บริเวณดา้นหน้าหอ้งพักขยะจดัใหม้ีจุดจอดรถบริการ เพื�อความสะดวกในการเก็บขน และไม่เป็นการกีดขวาง
การจราจร 
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 3. การกาํจดัขยะมูลฝอย 

 พื� นที�โครงการอยู่ในพื� นที�ใหบ้ริการของสาํนักการสาธารณสุขและสิ�งแวดลอ้ม เมืองพัทยา 
ซึ�งจะเขา้มาเก็บขนขยะมูลฝอยทั �วไปภายในพื� นที�โครงการไดห้มดในแต่ละวนั  

 โครงการไดจ้ดัเตรียมพื� นที�สาํหรบัใหร้ถขยะเขา้จอด เพื�อจดัเก็บขยะอยูต่รงกบัประตูอาคาร
หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ซึ�งจะทาํใหเ้กิดความปลอดภยัต่อผูใ้ชถ้นนภายในโครงการ รวมถึงเจา้หน้าที�ที�เขา้
มาเก็บขนขยะ จึงคาดว่าการเขา้มาเก็บขนขยะของโครงการ จะสามารถจดัเก็บขยะไดอ้ย่างสะดวก และไม่มีขยะ
ตกคา้งภายในโครงการ ซึ�งรถเก็บขนมูลฝอยสามารถวิ�งเขา้ไปเก็บขนขยะที�หอ้งพกัขยะรวมของโครงการไดอ้ยา่ง
สะดวก  

 สาํหรบัปริมาณขยะมูลฝอยอนัตราย 45.0 ลิตร/วนั โดยอยูใ่นความรบัผิดชอบของกองช่าง
สุขาภิบาล เมืองพทัยา การใหบ้ริการเก็บขนขยะอันตราย เดือนละ 1 ครั�ง โดยใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ ขยะที�เมือง
พทัยาเก็บรวบรวมได ้จะนําไปพกัไวที้�หอ้งเก็บขยะอนัตราย ศูนยก์าํจดัขยะตําบลเขาไมแ้กว้ จากนั�นจะส่งต่อให้
บริษัท เจนโก ้กาํจดั ไปกาํจดัต่อไป  
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที� 2-4 ตาํแหน่งหอ้งพกัขยะรวมและเสน้ทางเก็บขนขยะ 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที� 2-5 รายละเอียดหอ้งพกัขยะรวม 
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2.3.6 ระบบไฟฟ้า 

 1. ปริมาณไฟฟ้า 

 คาดว่าจะมีปริมาณความตอ้งการไฟฟ้าของอาคารโครงการ ประมาณ 6,972.28 KVA 
ประกอบดว้ย 

- โหลดไฟฟ้าส่วนห้องพัก (ชั�นที�  7-18) ประกอบด้วย ไฟแสงสว่าง เต้ารับไฟฟ้า                 
และเครื�องปรบัอากาศ รวมทั�งหมด 1,471.82 KVA 

- โหลดไฟฟ้าส่วนหอ้งพัก (ชั�นที� 19-30) ประกอบไปด้วย ไฟแสงสว่าง เต้ารับไฟฟ้า            
และเครื�องปรบัอากาศ รวมทั�งหมด 1,494.63 KVA 

- โหลดไฟฟ้าส่วนห้องพัก (ชั�นที� 31-46) ประกอบด้วย ไฟแสงสว่าง เต้ารับไฟฟ้า               
และเครื�องปรบัอากาศ รวมทั�งหมด 1,737.65 KVA 

- โหลดไฟฟ้าพื� นที�ใชส้อยส่วนกลางทั �วไป (อาคารชุดพกัอาศยั) ประกอบดว้ย ไฟแสงสวา่ง     
เตา้รบัไฟฟ้า และเครื�องปรบัอากาศ รวมทั�งหมด 1,768.41 KVA 

- โหลดไฟฟ้าพื� นที�ใชส้อยส่วนกลางทั �วไป (อาคารชุดเพื�อการพาณิชย)์ ประกอบดว้ย ไฟ
แสงสวา่ง เตา้รบัไฟฟ้า และเครื�องปรบัอากาศ รวมทั�งหมด 499.77 KVA 

 การใชไ้ฟฟ้าของโครงการจะไดร้บับริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จอมเทียน ซึ�งโครงการ
ไดข้อรับการรบัรองจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จอมเทียน ว่าสามารถจ่ายไฟฟ้าใหก้ับโครงการอย่างเพียงพอ    
โดยทางโครงการไดติ้ดตั�งเสารบัไฟฟ้าแรงสูงจาก การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคบริเวณดา้นหน้าโครงการ แลว้เดินสาย
เขา้สู่หมอ้แปลงไฟฟ้า ก่อนที�จะจ่ายแยกไปยงัส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคารต่อไป 

 2. ระบบจ่ายไฟฟ้า 

 2.1 ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้หมอ้แปลงไฟฟ้ารวมทั�งหมด 5 ชุด ประกอบดว้ย หมอ้แปลงชนิด 
Dry Type Transformer ขนาด 2,000 KVA จาํนวน 2 ชุด และขนาด 1,600 จาํนวน 2 ชุด ติดตั�งไวบ้ริเวณหอ้ง
เครื�องไฟฟ้าบริเวณชั�นที� 2 ของอาคารชุดพกัอาศัย และหมอ้แปลงชนิด Oil Type Transformer ขนาด 500 KVA 
จาํนวน 1 ชุด ติดตั�งไวบ้ริเวณชั�นล่างของโครงการ เพื�อลดแรงดันไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบไฟฟ้าแรงตํ �าเขา้สู่อุปกรณ์
ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งพกัอาศยั และหอ้งชุดเพื�อการพาณิชยข์องโครงการ 

 2.2 ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

 ระบบไฟฟ้าสํารองจะเป็นเครื�องกําเนิดไฟฟ้า ขนาด 700 KVA จํานวน 1 ชุด เป็น
เครื�องกาํเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคลื�อนดว้ยเครื�องยนต์ดีเซล และแบตเตอรี� สามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้านไม่น้อยกว่า        
8 ชั �วโมง ติดตั�งภายในหอ้งเครื�องกาํเนิดไฟฟ้า บริเวณชั�นที� 2 ของอาคารชุดพกัอาศัย โดยภายในหอ้งเครื�อง
กําเนิดไฟฟ้าสํารอง จัดใหม้ีผนังอิฐที�มีความหนา 200 มิลลิเมตร มีการบุผนังหอ้งและเพดานหอ้งดว้ยวสัดุ   
ดูดซับเสียง และระบบกาํจดัเขม่าควนัจากการทํางานของเครื�องกําเนิดไฟฟ้า โดยจ่ายไปยงัตูเ้มนสวิตชไ์ฟฟ้า
ฉุกเฉิน เพื�อจ่ายไฟฟ้าใหก้บัเครื�องใชไ้ฟฟ้ากรณีการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเกิดขดัขอ้ง 
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 3. ระบบป้องกนัไฟฟ้ารั �วและป้องกนัฟ้าผ่า 

 โครงการจัดใหม้ีระบบสายดิน เพื�อป้องกันอันตรายที�เกิดจากไฟฟ้ารั �ว และกระแสไฟฟ้า
ลดัวงจร และระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบเสาล่อฟ้า เพื�อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าใหเ้ป็นไปตามมาตรการของการ
ไฟฟ้าส่วนภูมิภาค นอกจากนี� ยงัจดัใหมี้สายสญัญาณโทรศัพท์สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสญัญาณ
โทรทัศน์อย่างน้อย 1 จุด ในทุกหอ้งพัก ส่วนหลอดไฟและอุปกรณ์ไฟฟ้าอื�นๆ กําหนดใชเ้ป็นแบบประหยัด
พลงังาน 

 2.3.7 ระบบระบายอากาศ 

 1. ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

 ระบบระบายอากาศภายในโครงการจะแยกเป็น 2 ส่วน คือ 

- ส่วนแรก ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยช่องเปิดของหอ้งพัก ไดแ้ก่ ประตู            
และหน้าต่าง 

- ส่วนที�สอง คือ บริเวณที�ตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิ�มมากขึ� นจะใชพ้ดัลมระบาย
อากาศช่วย เช่น หอ้งไฟฟ้า หอ้งนํ�า หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งแม่บา้น หอ้งพกัขยะ และหอ้งเครื�อง เป็นตน้  

 2. ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงลิฟต์ 

 2.1 บนัไดหนีไฟ บนัไดหนีไฟของอาคารชุดพกัอาศัย มีจาํนวน 7 แห่ง โดยผนังของบนัได
หนีไฟที�อยู่ภายในตัวอาคารเป็นผนังทนไฟทุกดา้น โดยใชร้ะบบระบายอากาศแบบธรรมชาติในชั�นพกัอาศยั มี
ช่องเปิด 1 ดา้น เชื�อมต่อกบัอากาศภายนอกโครงการ  

 2.2 โถงลิฟตด์บัเพลิง จดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิง จาํนวน 2 ชุด แยกจากลิฟตโ์ดยสารของอาคาร          
ซึ�งมีผนังและประตูแยกออกจากทางเดินภายในอาคาร โดยโถงลิฟต์ดบัเพลิง จดัใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติ ดงันี�  

- โถงลิฟต์ดับเพลิง-1 ตั�งแต่ชั�นที� 1-45 จดัใหมี้ระบบระบายอากาศตามธรรมชาติ 
มีขนาดช่องเปิด 1.00x1.40 เมตร จาํนวน 1 ช่องเปิด คิดเป็นพื� นที� 1.40 ตารางเมตร/ชั�น 

- โถงลิฟต์ดับเพลิง-2 ตั�งแต่ชั�นที� 1-37 จดัใหมี้ระบบระบายอากาศตามธรรมชาติ 
มีขนาดช่องเปิด 1.00x1.40 เมตร จาํนวน 1 ช่องเปิด คิดเป็นพื� นที� 1.40 ตารางเมตร/ชั�น 

2.3.8 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 1. ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้ติดตั�งในทุกชั�นของแต่ละอาคาร ประกอบดว้ย 

 1.1 แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ทําหน้าที�เป็นศูนยร์บัส่งสัญญาณตรวจ
รบัเมื�ออุปกรณ์แจง้เหตุที�ติดตั�งไวเ้ริ�มทํางาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม และหากมีเหตุเพลิงไหมก้็จะส่ง
สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทั �วอาคาร  

  1.2 อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพื�อใหห้นีไฟ เป็นสญัญาณแบบกริ�ง (Alarm Bell) โดยจะติดตั�งไว ้
ใกลก้ับ Manual Station บริเวณโถงตอ้นรับ โถงพักคอย หน้าบันไดหลัก หน้าบันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ดับเพลิง 
หน้าหอ้งประชุม หอ้งควบคุม หอ้งเครื�องไฟฟ้า หอ้งเครื�องกาํเนิดไฟฟ้า และหอ้งออกกาํลงักาย โดยทาํหน้าที�รบั
สญัญาณจากเครื�องตรวจจบัควนั และความรอ้น เพื�อส่งเสียงเมื�อเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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 1.3 อุปกรณแ์จง้เหตุติดตั�ง 2 ประเภท ทั�งแบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแบบใชมื้อกด ดงันี�  

- ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual Station) พรอ้มส่งสญัญาณแบบกริ�งจะติดตั�งไว ้
บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง หน้าบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟของทุกชั�น 

- เครื�องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั�งไวภ้ายในห้องพักอาศัยทุกห้อง     
โถงตอ้นรับ หอ้งสํานักงานนิติบุคคล หอ้งแม่บา้น หอ้งเครื�องไฟฟ้า หอ้งกําเนิดไฟฟ้า หอ้งควบคุม โถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหนีไฟ และทางเดินของทุกชั�น 

- เครื�องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพิ�มของ
อุณหภูมิ   มีหลักการทํางานคือ เมื�อมีอตัราการเพิ�มของอุณหภูมิเกินอัตราพิกัดที�ตั�งไว ้เครื�องจะทํางานทันที 
ติดตั�งไวบ้ริเวณลานจอดรถภายในอาคาร 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที� 2-6 ตวัอยา่งระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยัและกลอ้งวงจรปิดชั�น 42 
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 2. ระบบป้องกนัเพลิงไหม ้ 

 2.1 ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตั�งตั�งแต่ชั�นล่างไปยงัชั�นบนสุดของอาคาร 
จาํนวน 3 ท่อ เชื�อมกบัท่อเมนส่งนํ�าและถงัเก็บนํ�าของอาคาร และหวัรบันํ�าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

 2.2 ตูส้ายฉีดนํ�าดับเพลิง ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีดนํ�าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง      
21/2 นิ� ว และสายฉีดนํ�าดบัเพลิงชนิดแข็ง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1 นิ� ว ยาว 30 เมตร ติดตั�งไวใ้นบริเวณโถง
ลิฟตด์บัเพลิง และหน้าบนัไดหนีไฟ ซึ�งสามารถครอบคลมุการดบัเพลิงไดท้ั�งชั�น 

 2.3 หวัรบันํ�าดับเพลิงนอกอาคาร จาํนวน 2 หวั เป็นหวัรบันํ�าแบบ 2 ทิศทาง ขนาด 21/2 
นิ� ว x 21/2 นิ� ว x 6 นิ� ว อยูบ่ริเวณดา้นหน้าของอาคารชุดพกัอาศยั เพื�อรบันํ�าจากรถดบัเพลิงใหก้บัระบบดบัเพลิง
ของโครงการ 

 2.4 นํ�าสํารองดับเพลิง เก็บไวใ้นถังเก็บนํ�าชั�นที� 42 และชั�นดาดฟ้า มีปริมาตร 211.19 
ลูกบาศกเ์มตร ทําใหก้ารสํารองนํ�าสาํหรบัดับเพลิงของโครงการที�เตรียมไวส้ามารถสํารองไดน้านไม่น้อยกว่า 
30 นาที  

 2.5 ปั�มนํ�าดับเพลิง อตัราการสูง 1,000 แกลลอน/นาที แรงดันสูบส่ง 70 เมตร จาํนวน 
1 ชุด   ใชเ้ครื�องสูบนํ�าชนิดขบัเคลื�อนดว้ยเครื�องยนต์ดีเซล พรอ้มเครื�องสูบนํ�ารักษาความดัน อัตราการสูบ 
1.57 ลิตร/นาที แรงดันสูบส่ง 80 เมตร โดยจะใชพ้ลังงานขับเคลื�อนจากไฟฟ้าปกติ และจากเครื�องกําเนิด
ไฟฟ้าสาํรอง โดยปั�มสูบนํ�าดบัเพลิงกาํหนดใหมี้ความดนัใชง้านในช่วง 260 ปอนด/์ตารางนิ� ว 

 3. เครื�องดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื�องดับเพลิงเคมีชนิดแหง้ ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรมั โดย
ติดตั�งไวร้วมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลิงทุกตู ้

 4. ระบบจ่ายนํ�าอัตโนมัติ ติดตั�งไวบ้ริเวณโถงทางเดิน หอ้งพักทุกหอ้ง ส่วนสํานักงาน หอ้ง
ต่างๆ และที�จอดรถยนต์ โดยตําแหน่งการติดตั�ง Sprinkler แต่ละหัวจะห่างกันประมาณ 4 เมตร ทั�งนี� เพื�อให้
สามารถทาํงานครอบคลุมพื� นที�ทั�งหมดในแต่ละชั�นของแต่ละอาคาร 

 5. บันไดหนีไฟ เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จาํนวน 7 บันได ที�ช่วยอพยพคนออกจากตัว
อาคารชั�นบนสุดถึงชั�นพื� นดิน มายงัจุดรวมพลไวอ้ยา่งปลอดภยั 

 6. ประตูหนีไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตร สูง 2 เมตร ทําดว้ยวสัดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิด
ผลกัออกสู่ภายนอก พรอ้มติดตั�งวสัดุชนิดที�บงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง โดยประตูหนีไฟสามารถเปิดกลบัเขา้สู่
โถงทางเดินไดทุ้กๆ 5 ชั�น 

 7. ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจดัใหม้ีโถงลิฟต์ดับเพลิงจํานวน 2 ชุด พรอ้มระบบระบายอากาศ
โดยวิธีธรรมชาติ ซึ�งลิฟตด์บัเพลิงสามารถใชง้านไดต้ลอดเวลา และสามารถจอดไดทุ้กชั�น 

 8. ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน พรอ้มแบตเตอรี�สํารองไฟไดน้าน 2 ชั �วโมง 
จ่ายไฟฟ้าสาํหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอื�น และสามารถทํางานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื�อระบบจ่าย
ไฟฟ้าปกติหยุดทาํงาน โดยสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอ เป็นระบบไฟส่องสวา่งฉุกเฉินติดตั�งไวบ้ริเวณ
ทางเดิน โถงลิฟต ์บนัไดหนีไฟ และที�จอดรถยนต์ 
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 9. ลานหนีไฟทางอากาศ เป็นลานคอนกรีตเสริมเหล็ก จํานวน 1 ลาน อยู่ที�ชั�นหนีไฟทาง
อากาศมีขนาดพื� นที�ประมาณ 10.0x10.0 เมตร 

 10. ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นกล่องป้ายที�มีตัวอักษร “ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่างได้
พลังงานจากหลอดฟลูออเรสเซนต์ 11 วตัต์ พรอ้มแบตเตอรี�สามารถสํารองไฟไดน้าน 2 ชั �วโมงเมื�อดับไฟ 
ติดตั�งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ และทางเดิน 

 11. ป้ายบอกตําแหน่งจุดที�อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุม้ภาพแปลนของชั�นต่างๆ ในอาคาร           
มีรายละเอียดตาํแหน่งอุปกรณด์บัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ ติดไวบ้ริเวณโถงหน้าลิฟตข์องทุกชั�น 

 12. ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า ประกอบดว้ยเสาล่อฟ้า สายล่อฟ้าสายนําตัว สายนําลง
ดินและหลกัสายดินที�เชื�อมโยงกนัเป็นระบบ 

 13. จุดรวมพล เป็นการกําหนดไวเ้ป็นแนวทางเบื� องตน้ ซึ�งไดก้ําหนดไวบ้ริเวณสวนหย่อม    
คิดเป็นพื� นที�จุดรวมพลไม่น้อยกว่า 1 คนต่อพื� นที� 0.25 ตารางเมตร โดยโครงการไดก้ําหนดใหม้ีจุดรวมพล
จาํนวน     1 แห่ง อยู่บริเวณพื� นที�สีเขียว ขนาดพื� นที� 990 ตารางเมตร บริเวณดา้นหน้าอาคารชุดพักอาศัย    
คิดเป็นอัตราส่วนของผูพ้ักอาศัย และผูใ้ชบ้ริการของโครงการ 1 คน ต่อพื� นที�จุดรวมพล 0.26 ตารางเมตร     
ซึ�งบริเวณดังกล่าว จะไม่กีดขวางการอาํนวยการดับเพลิง และเสน้ทางวิ�งของรถดบัเพลิงในกรณีเกิดเหตุอคัคีภยั
ของโครงการแต่อยา่งใด 

 ดงันั�น จุดรวมพลดังกล่าวขา้งตน้ จึงสามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัไดอ้ยา่งเพียงพอทั�งโครงการ      
โดยบริเวณดงักล่าวจะไม่กีดขวางการอาํนวยการดบัเพลิง และเสน้ทางวิ�งของรถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยัของ
โครงการแต่อย่างใด พรอ้มกันนี� จุดรวมพลเบื� องตน้ดังกล่าว สามารถจะเปลี�ยนแปลงไดต้ามความเหมาะสม 
ตามการซอ้มดับเพลิงประจาํปีของโครงการ ซึ�งโครงการตอ้งขอคาํปรึกษาจากหน่วยงานซอ้มดับเพลิงต่อไปอีก
ครั�งหนึ�ง 

2.3.9 พื� นที�นันทนาการ และพื� นที�สีเขียว 

 พื� นที�สีเขียวและพื� นที�สาํหรบันันทนาการพกัผ่อนของโครงการ เป็นพื� นที�ส่วนกลาง ที�ผูพ้กัอาศยั
สามารถเขา้ไปใชป้ระโยชน์ในการพกัผ่อน ผ่อนคลาย ออกกาํลงักาย บริเวณสวนหยอ่ม และตน้ไมบ้ริเวณรอบๆ 
โครงการได ้
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 1. พื� นที�สีเขียวตามขอ้กาํหนด และพื� นที�สีเขียวของโครงการ  

ตารางที� 2-1 พื� นที�สีเขียวตามขอ้กาํหนด และพื� นที�สีเขียวของโครงการ 

พื� นที�สีเขียวตามขอ้กาํหนด พื� นที�สีเขียวของโครงการ หมายเหตุ 
1. พื� นที�สีเขียวไม่น้อยกว่า 1 คนต่อ 1 ตาราง
เมตร 
   - จํานวนผู้พักอาศัยของโครงการ = 3,751 
คน 
   - พื� นที�สีเขียวที�ตอ้งจัดใหมี้ = 3,751 ตาราง
เมตร 
   - ชั�นพื� นดินไม่น้อยกว่า 50% = 1,875.50 
ตารางเมตร 
   - ปลูกไมย้ืนตน้ชั�นพื� นดิน = 937.75 ตาราง
เมตร 

จัดใหมี้พื� นที�สีเขียว 1 คนต่อ 1.007 ตาราง
เมตร 
จาํนวนผูพ้กัอาศยัของโครงการ = 3,751 คน 
 
พื� นที�สีเขียวของโครงการ = 3,779 ตาราง
เมตร 
พื� นที�สีเขียวชั�นพื� นดิน = 3,029 ตารางเมตร 
 
ปลูกไมยื้นตน้ชั�นพื� นดิน = 1,619.2 ตาราง
เมตร 

เ ป็ น ไ ป
ตามเกณฑ์
กาํหนด 

2. พื� นที�สีเขียวยั �งยืนตามพื� นที�มติ ครม. 
(ไม่น้อยกว่า 50% ของพื� นที�ว่างตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร) = ( ����� x 10,472.80) / 2 
ไม่น้อยกวา่ = 1,570.92 ตารางเมตร 

- จัดใหมี้พื� นที�สีเขียวยั �งยืนชั�นพื� นดินเป็นไม้
ยืนตน้ = 1,619.2 ตารางเมตร เ ป็ น ไ ป

ตามเกณฑ์
กาํหนด 

  

2. การจดัการพื� นที�สีเขียวของโครงการ 

 โครงการจัดใหม้ีพื� นที�สีเขียวบริเวณชั�นล่าง ชั�นที� 4 ชั�นที� 9 ชั�นที� 34 ชั�นที� 37 และชั�นที� 
42 ของโครงการ รวมมีขนาดพื� นที�สีเขียวทั�งสิ� น 3,779 ตารางเมตร คิดเป็นสดัส่วนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ
ต่อพื� นที�สีเขียว (3,751 คน ต่อ 3,779 ตารางเมตร หรือ 1 คน ต่อ 1.007 ตารางเมตร) 

2.3.10 ระบบรกัษาความปลอดภยัของโครงการ 

 โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าที�รักษาความปลอดภัยประจําอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 
ชั �วโมง เพื�อคอยอาํนวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบรอ้ยของผูพ้กัอาศัย พรอ้มจดัใหมี้ประตูเปิด-
ปิดบริเวณทางเขา้ออกอาคาร ดว้ยระบบ Key Card และระบบสญัญาณโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ติดตั�งไวทุ้ก
ชั�น รายละเอียดดงันี�  

 1. ติดตั�งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) จัดใหมี้การติดตั�งกลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด 
(CCTV) ภายในอาคาร และโดยรอบโครงการ และภายในลานจอดรถยนต์ และประมวลภาพส่งมายังหอ้ง
สํานักงานนิติบุคคล เพื�อใชใ้นการบริหารจัดการการจราจร และดูแลความปลอดภัยของผูพ้ักอาศัยภายใน
โครงการ โดยระบบสามารถเก็บบนัทึกขอ้มูลไดไ้ม่น้อยกว่า 30 วนั นอกจากนี� ยงัจดัใหมี้ประตูเปิด-ปิดบริเวณ
ทางเขา้ออกอาคาร ดว้ยระบบ Key Card เพื�อป้องกนับุคคลภายนอกที�จะเขา้สู่ส่วนพกัอาศยัของโครงการ 

 2. ติดตั�งระบบควบคุมประตูอตัโนมติั (Access Control) โดยควบคุมการเขา้-ออกอาคารของ
ผูพ้ักอาศัย และบุคคลภายนอกที�เขา้มาติดต่อ โดยใชร้ะบบคียก์ารด์ ที�ติดตั�งไวบ้ริเวณโถงทางเขา้อาคาร โดย
ขอ้มูลของผูพ้กัอาศัยจะถูกบนัทึกไวใ้นบตัร สาํหรบับุคคลภายนอกที�เขา้มาติดต่อตอ้งมีการแลกบตัรประชาชน
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ก่อนเขา้อาคาร และภาพของผูม้าติดต่อจะถูกบนัทึกไวด้ว้ยกลอ้ง CCTV บริเวณทางเขา้-ออกโดยอตัโนมติั และ
ติดตั�ง Reader ที�ลิฟตทุ์กตวั เพื�อป้องกนัไม่ใหบุ้คคลภายนอกใชล้ิฟตแ์ละจาํกดัใหผู้พ้กัอาศยัลงลิฟตไ์ดเ้ฉพาะชั�น        
ที�ตนพกัอาศยัไดเ้ท่านั�น 

 

 

 


